BLUEVELLEMORTGRGE (TRAGA A VIDA A)

— GUIDING YOU TO A BETTER PLACE —
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Termos Comuns de Hipoteca | Glossario

Hipoteca de Taxa Ajustéavel (ARM): Uma hipoteca com uma taxa de juros que pode mudar periodicamente com base
nas condigdes de mercado.

Amortizagdo: O processo de quitar gradualmente uma hipoteca por meio de pagamentos regulares.

Custos de Fechamento: Taxas associadas ao processo de comprad de imovel, geralmente variando de 2 a 5% do prego
de compra.

Relagédio Divida/Renda (DTI): A porcentagem da renda bruta mensal gasta em pagamentos de dividas, incluindo a
hipoteca proposta.

sinal de Boa-fé (Earnest Money): Um depésito feito por um comprador para demonstrar compromisso na compra de
um imovel.

Empréstimo FHA (Federal Housing Administration): Um empréstimo garantido pelo governo com requisitos mais
flexiveis de crédito e entrada.

Hipoteca de Taxa Fixa: Uma hipoteca com taxa de juros que permanece constante durante todo o prazo do
empréstimo.

Capital Préprio do Imével (Home Equity): A diferenca entre o valor de mercado de um imével e o saldo devedor da
hipoteca.

Taxa de Juros: A porcentagem sobre a qual se paga juros em uma hipoteca.

Empréstimo Jumbo: Uma hipoteca que excede os limites de empréstimos convencionais, tipicamente US$ 510.400.
Relagéo Empréstimo-para-Valor (LTV): A porcentagem do valor do imével financiada, calculada dividindo o valor do
empréstimo pelo prego de compra.

Corretor de Hipoteca: Um intermedidrio entre mutudrios e credores que facilita transagdes de hipoteca.

Seguro Hipotecdrio (MI): Uma apdlice que protege os credores contra inadimpléncia do mutudrio, muitas vezes
exigida para entradas baixas.

Renda Operacional Liquida (NOI): Renda bruta de iméveis para aluguel menos as despesds operaciondis.

Taxa de Originagdo: A cobranca de um credor pelo processamento de uma solicitagéo de hipoteca.
Pré-Aprovacgdo: Aprovagdo preliminar de um credor para uma hipoteca com base na credibilidade e renda.

indice de Qualificagéio: A porcentagem da renda usada para determinar a capacidade de endividamento.
Refinanciamento: Substituicéio de uma hipoteca existente por um novo empréstimo, geralmente para obter melhores
condigoes.

Financiamento Secunddrio: Financiamento adicional garantido pelo mesmo imadvel.

Seguro de Titulo: Protecdio contra erros ou defeitos na propriedade do imovel.

Subscrigdio: Revisdio e aprovagdo de uma solicitagdo de hipoteca pelo credor.

Empréstimo VA (Veterans Affairs): Um empréstimo garantido pelo governo para veteranos elegiveis.

Escritura com Garantia (Warranty Deed): Um documento que transfere a propriedade do imével com garantias.
Data X (Data de Vencimento): A data final de pagamento de uma hipoteca.

Prémio de Spread de Juros (Yield Spread Premium): Compensacéo paga a corretores de hipoteca por obter taxas
de juros favordveis.

Hipoteca Sem Entrada (Zero-Down Mortgage): Uma hipoteca que néo exige pagamento de entrada, muitas vezes

reservada para empréstimos governamentdais especificos.






Decidir comprar uma casa
é uma das escolhas financeiras
mais significativas da vida.

NOs o guiaremos por um processo livre de complicagoes,
agraddvel e recompensador — garantindo seu futuro,

uma chave de cada vez!
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Um brinde a este novo capitulo!

A compra de uma casa € um marco
emocionante, representando crescimento
pessodl e financeiro significativo, seja ela
suad primeira casa, a casa dos sonhos

ou um investimento inteligente.



A Alegria de Ser Proprietdrio:
Ter sua residéncia principal
proporciona um profundo senso
de realizagdo e pertencimento.

Fundacdes Sélidas:

O capital proprio do seu imovel
cresce a cada pagamento e
melhoria, garantindo seu futuro
financeiro.

Finangas Estaveis:

Livre-se da incerteza dos
aumentos de aluguel com uma
hipoteca de taxa fixa, garantindo
pagamentos consistentes.

Maximize Suas
Vantagens Fiscais:

Aproveite as deducodes de
impostos sobre tributos de
propriedade, juros de hipoteca e
outras despesas relacionadas a
hipoteca.



Comece a Procurar Casa com Confianca

Embarque em sua jornada de compra com confianca,
sabendo que seu agente imobilidrio e seu responsavel
pelo empréstimo estdo ao seu lado.






Guia Completo para a Propriedade de Imovel

01 Obtenha a Pré-Aprovacao
Uma carta de preé-aprovacao demonstra aos vendedores que vocé

tomou medidas concretas em direcao a compra de um imovel.

Vantagens de comprar em vez de alugar:

e Construcao de Capital Proprio

e Beneficios Fiscais

e Personalizacao e Controle

e Estabilidade e Permanéncia

e Potencial de Investimento a Longo Prazo

0 2 Encontre um imével

Reuna-se com seu agente para determinar seus desejos e necessidades.
Comece a busca pela casa perfeita de 3 a 6 meses antes de sua compra.

Seu agente pode ajuda-lo a ser realista sobre o que é “perfeito™:
® Reparos cosmeticos vs. problemas estruturais

Taxas de criminalidade do bairro

Qualidade das escolas

Impostos sobre a propriedade

Proximidade de rodovias principais e transporte publico

0 3 Faca uma oferta

Depois de encontrar a casa dos seus sonhos, trabalhe com seu agente
para negociar um preco e agendar a inspecao residencial.

e Seu agente sabera quanto outras casas estao sendo vendidas no
bairro e lutara pelo pre¢co mais justo.

® Alinspecao confirmara se nao existem problemas ocultos na
fundacao, encanamento, aquecimento, refrigeragao e sistemas
elétricos.

e Se quiser que algo que nao esteja fixado faca parte da venda,
especialmente eletrodomesticos, isso deve estar declarado no contrato.
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Solicitar uma hipoteca

Sua solicitagdo nos fornecerd quaisquer informagoes financeiras restantes de
que precisaremos e garantird sua taxa de juros até a data de fechamento.

Subscrig¢do e avaliagdo

Sua solicitacdo nos fornecerd quaisquer informacaoes financeiras
restantes de que precisaremos e garantird sua taxa de juros até a data
de fechamento.

O processo de subscrigdio:
e Um subscritor realizard uma revisdo inicial em até 48 horas.

e Se forem necessdrias condicoes, trabalharemos com vocé para
resolvé-las em até 2 dias.

® Seu empréstimo retornard a um subscritor para revisdo final e
liberacéio para fechamento (CTC).

e O processador informard todas as partes sobre o CTC e verificard
data e hora de fechamento.

Fechamento

Hora de comemorar! Apdés toda a papelada ser assinada, vocé receberd
as chaves de sua nova casal

Chegue preparado:

e Planeje revisar os documentos finais para confirmar a taxa e o valor do
empréstimo.

¢ Traga um cheque administrativo para cobrir os custos de Traga um
cheque administrativo para cobrir os custos de fechamento e a entrada.

¢ Traga seu documento de identidade com foto e, possivelmente,
seu cartdo da Previdéncia Social para confirmar sua identidade.



da sua solicitacdo de
hipotecal Lista de verificagdo

Aqui estd a lista de documentos de que precisaremos
para iniciar o processamento do seu empreéstimo:

Uma copia do seu documento de identidade com foto
Dois contracheques mais recentes
Dois extratos bancdrios mais recentes e completos

Duas declaragdes de imposto de renda mais recentes
e completas.

Dois formuldrios W-2 mais recentes*

*Mutuarios auténomos podem precisar fornecer documentacao adicional.

Visite bluevellamortgage.com para obter a lista completa de
documentos que vocé pode precisar durante o processo de hipoteca.




PROCESSO DE HIPOTECA

O que fazer e o qque ndo fazer

Lembre-se: estamos juntos nessa

Nosso trabalho é garantir que seu processo de compra seja

rapido e tranquilo. Vocé pode ajudar fazendo certas coisas, evitando
outras e fazendo perguntas! Estamos aqui para ajudar e nunca
estaremos ocupados demais para responder.

Faca:

n
\/ Obtenha a pré-aprovacdo para fazer uma oferta forte.
\/ Seja completo e honesto em sua solicitagdo.

\/ Continue pagando aluguel ou hipoteca, empréstimos e cartdes de crédito em dia.

\/ Mantenha seu emprego e renda atuais e entre em contato conosco imediatamente
se houver mudangas.

\/ Tenha seus documentos importantes a mdo (especiolmente W-2s, declaragoes
de imposto e controcheques).

Ndo faca
x Crandes compras (méveis, carros, barcos, essas coisas).

X Ssolicite novas contas de crédito, feche contas existentes ou seja co-signatdrio
de empréstimos para outros.

X Faca grandes depdsitos em dinheiro em sua conta bancdria, exceto seu saldrio.

Gaste o dinheiro da entrada ou dos custos de fechamento.
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X Planeje férias durante o processo do seu empréstimo.



O que vocé quer
da sua hipoteca?

Esta lista dara uma ideia geral do tipo de empréstimo que pode ser adequado
para vocé. Trabalharemos juntos para decidir sobre um programa que
atenda as suas necessidades e se encaixe na sua situagao financeira.

Pagamentos e taxa estaveis

Para um pagamento de empréstimo que ndio mudard com as flutuagdes do mercado,
considere uma hipoteca de taxa fixa. Vocé terd a seguranga de saber o que pagard
todo més durante a vida do empréstimo.of the loan.

Uma taxa de juros baixa por alguns anos

Se voceé procura uma taxa inicialmente mais baixa que a da hipoteca de taxa fixa ou
ndo pretende morar na casa por muito tempo, uma hipoteca de taxa ajustavel
pode ser aideal.

Uma entrada baixa
Um empréstimo imobilidrio FHA com entrada minima de 3,5% pode beneficiar
determinados compradores. Empréstimos USDA e VA também oferecem opgodes

de entrada baixa para mutudrios qualificados.



Financiamento para imével a reformar

Se vocé vé potencial em um imovel que precisa de reformas ou melhorias, um
empréstimo FHA 203(k) pode combinar a hipoteca e os custos de melhorias
qualificadas em um unico pagamento.

Financiamento para imével de alto valor

Alguns imoveis exigem empréstimos que excedem o limite de empréstimos
convencionais. Uma hipoteca jumbo pode fornecer até US$ 5 milhdes em financiamento
para a compra do seu imovel.

Financiamento para imoével em area rural
Com um empréstimo rural USDA, comprar uma casa em uma drea designada como
rural pode oferecer os beneficios de 100% de financiamento, requisitos flexiveis de

crédito e a seguranga de uma taxa fixa.

Beneficios para Veteranos
Garantido pelo Departamento de Assuntos de Veteranos dos EUA, um empréstimo VA
pode oferecer condigdes favordveis para quem serviu nas Forgas Armadas, incluindo

até 100% de financiamento sem seguro hipotecdrio.

@ Visite bluevellamortgage.com/mortgages/ para explorar nossa ampla selecéo de produtos
de financiamento imobilidrio.



Somos uma Empresa
de Hipotecas, que Trabalha
Pensando em Vocé

Como uma empresa de hipotecas de confianga,
atendemos clientes diversos, desde compradores de
primeira casa até investidores experientes. Para atender
as necessidades em constante evolucao, buscamos
continuamente maneiras novas e inovadoras de
servi-los melhor. Esse compromisso com o crescimento
nos leva a investir em treinamentos continuos, atrair
novos talentos e desenvolver novas capacidades para
nos manter a frente de um mercado em constante
mudanca.




Nossa Equipe
Na Bluevella Mortgage, acreditamos firmemente que a maneira mais rdpida
de alcangar o sucesso € adjudando os outros a terem sucesso. Essa filosofia

guia tudo o que fazemos, desde apoiar nossos membros de equipe e

clientes até promover uma cultura de prosperidade.

Nossos Valores Fundamentais

Acreditamos firmemente que a maneira mais rdpida de alcangar o sucesso € ajudando
0s outros d terem sucesso.

A

O profissionalismo estd a frente de nossas interacodes, tratando os outros como
gostariomos de ser tratados.

Integridade significa que, de boa fe, faremos o que é certo independentemente das
circunstancias.

Respeito, cuidado e atencdo a todas as pessoas sdo fundamentais para a nossa
abordagem.
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Exceléncia é nosso padrdo, buscando desempenho excepcional em todos os aspectos
do nosso trabalho.

Sobre Nés

“ Nossa missdo € guiar nossos clientes para um futuro financeiro melhor. Como Presidente e CEO, estou
comprometido em manter nossos valores fundamentais de apoio, profissionalismo, integridade e
exceléncia. Entendemos que a jornada financeira de cada individuo € Unica, e nossa equipe dedicada estd
aqui para fornecer orientagdo personalizada e conhecimento especializado. Seja vocé um comprador de
primeira casa, alguém que esteja fazendo refinanciamento ou explorando novas oportunidades, estamos
dedicados a tornar o processo de hipoteca simples e livre de estresse. Confie em nds para ajudd-lo a
encontrar o caminho certo para a casa dos seus sonhos ou para o seu objetivo financeiro.”

~Douglas De Aimeida
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Nova Casa, Novos Comecgos: Estamos Aqui para Voceé.

Estamos sempre a uma ligagdo de distdncia. Além das chaves, nossa parcerid
continua oferecendo refinanciamento, acesso ao capital préprio do imoével e
orientacdo para investimentos. Sua nova casa mMarca o inicio de Nnosso

relacionamento continuo, dedicado ao seu bem-estar financeiro.
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lgualdade de Oportunidade de Habitagdo. Todos os empréstimos estio sujeitos 3 aprovacdo de underwriting. Certas restrigdes se aplicam. Ligue para mais detalhes.
Tedos os mutudrios devern atender aos requisitos minimos de pontuagdo de crédito, loan-to-value, debt-to-income e outros critérios para se qualificarem para qualquer
programa de hipoteca.

Bluevella Mortgage, LLC NMLS2260248 (www.nmisconsumeraccess.org).

A Bluevella Mortgage, LLC & uma Instituicdo de Empréstimos Aprovada pela FHA e ndo atua em nome ou sob a diregdo do HUD/FHA ou do governo federal. A Bluevella

Mortgage, LLC ndo & afiliada nem atua em nome ou sob a direcdo de qualquer agéncia governamental.

O imdvel em questic, assim como a renda e o crédito do mutuario, devern se qualificar segundo as diretrizes do USDA. A Blusvella Mortgage, LLC ndo € afiliada nem atua

em nome ou sob a diregio do Veteran Affairs Office ou de qualquer agéncia governamental. E necessario um Certificate of Eligibility para empréstimos VA

A Bluevella Mortgage, LLC ndo é uma empresa de reparo de crédito, agéncia de relatdrios de crédito, corretora ou consultora. Nao fornecemos quaisguer servicos para
reparar ou melhorar seu perfil ou pontuagdo de crédito, nem fazemos qualquer declaragio de que as informacgdes fornecidas realmente reparardo ou melhorardeo seu

perfil. Consulte os servigos de um profissional competente quando precisar de qualquer tipo de assisténcia



